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01.UNA PROPIEDAD QUE NO ADMITE COMPARACIONES  
CONVENCIONALES  

 La valoración de una vivienda convencional suele basarse en un criterio ampliamente aceptado, comparar su 

precio con el de otros inmuebles similares vendidos en la misma zona. 

Este método resulta válido cuando existen suficientes referencias comparables. 

Sin embargo, pierde gran parte de su utilidad cuando la propiedad posee unas características que difícilmente 

pueden encontrarse reunidas en otro inmueble. 

Esta finca pertenece a esa categoría. 

Su ubicación, el entorno natural, el grado de privacidad, la calidad del conjunto, el nivel de autosuficiencia y la 

proximidad a Barcelona configuran una combinación extraordinariamente poco frecuente. 

Por este motivo, su análisis no puede limitarse al precio medio por metro cuadrado ni a una simple comparación 

con otras viviendas de la zona. 

 

El presente informe no pretende sustituir una tasación oficial, sino complementar su interpretación 

mediante el análisis de aquellos elementos patrimoniales y cualitativos que difícilmente quedan reflejados 

en una valoración basada exclusivamente en comparables de mercado. 
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Su finalidad es identificar y poner en valor aquellos factores cualitativos que convierten esta propiedad en un 

patrimonio inmobiliario singular y que, por su propia naturaleza, rara vez quedan plenamente reflejados en las 

valoraciones basadas exclusivamente en inmuebles comparables. 

02.LA UBICACIÓN COMO ACTIVO PATRIMONIAL 

No todas las ubicaciones generan valor. Algunas crean patrimonio. 

La ubicación es el único atributo de una propiedad que no puede modificarse. 

Una vivienda puede reformarse, ampliarse o modernizarse. Sin embargo, su emplazamiento permanecerá inalterable. 

Esta finca reúne una combinación excepcional: la tranquilidad de un entorno natural protegido y la proximidad a una 
de las áreas metropolitanas más dinámicas del sur de Europa. 

Su valor no reside únicamente en la belleza del paisaje, sino en el equilibrio entre naturaleza, privacidad y 
accesibilidad.             

     ¿POR QUÉ AÑADEN VALOR? 

Las ubicaciones verdaderamente consolidadas y protegidas son un recurso limitado. No pueden ampliarse ni 
reproducirse mediante nuevas promociones. 

Mientras una vivienda puede construirse en muchos lugares, una ubicación como esta no puede trasladarse ni 
duplicarse. Por ello, constituye uno de los principales activos patrimoniales de la finca. 



 

 

  



 

 
 



 

 

 



 

 

05.FUNDAMENTOS DE LA VALORACIÓN 

El valor patrimonial de una finca irrepetible 

La valoración de esta propiedad se fundamenta en criterios objetivos, apoyados en una tasación oficial realizada 

por Tinsa, sociedad homologada por el Banco de España, así como en la evolución experimentada por el mercado 

inmobiliario y en las importantes mejoras incorporadas a la finca desde dicha valoración. 

La tasación de 2012 estableció un valor de mercado de 1.402.115 €, asignando 377.420 € al valor del suelo y 

estimando un coste de reposición de la edificación superior a 1,34 millones de euros, reflejando ya entonces el 

elevado nivel constructivo, la calidad de los materiales y el carácter singular de la vivienda. 

Catorce años después, el contexto inmobiliario ha cambiado de forma significativa. La fuerte revalorización del suelo 

residencial en ubicaciones privilegiadas como esta permite estimar que una parcela de similares características 

alcanzaría actualmente un valor próximo a 800.000 €. 

Paralelamente, el incremento generalizado de los costes de construcción, motivado por el encarecimiento de los 

materiales, la energía, el transporte y la mano de obra especializada, hace que el coste actual de reposición de una 

vivienda de estas características pueda situarse razonablemente en torno a 1.800.000 €, sin considerar el valor 

añadido de su consolidado entorno paisajístico ni la dificultad de reproducir hoy una finca de esta naturaleza. 

A todo ello deben añadirse elementos que incrementan aún más su valor patrimonial, como el mirador panorámico, 

la sala técnica de la piscina, el almacén bajo el mirador, las mejoras incorporadas con posterioridad a la tasación y un 

extraordinario nivel de equipamiento, con domótica, instalaciones tecnológicas de última generación, soluciones de 

eficiencia energética y materiales de primera calidad.  

 



 

 

 

Su privilegiada ubicación, con acceso directo al Parque Natural de Collserola, amplias vistas panorámicas sobre el 

Vallès y Barcelona, absoluta privacidad, jardín consolidado, piscina y huerto ecológico, convierten esta finca en un 

activo inmobiliario excepcional y difícilmente reproducible en la actualidad. 

En conjunto, todos estos factores permiten justificar una valoración patrimonial muy superior a la que resultaría de 

aplicar exclusivamente criterios de comparación entre inmuebles similares. 

 

 

 

Conclusión  
La combinación del valor actualizado del suelo, el coste real de reposición de la edificación, las 

mejoras incorporadas, la elevada calidad constructiva, el equipamiento tecnológico y el carácter 

único de esta propiedad permiten justificar de forma sólida una valoración de mercado de 

2.500.000 €, plenamente coherente con su exclusividad y singularidad. 

      

  



 

 

 


